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direqtori: rostom kirkitaZe

el. fosta www. kirkitadze.ge;
             kirkitadze@mail.ru

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"

L.T.D "KIRKITADZE & COMPANY"
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direqtori: zaur siraZe
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sakvalifikacio gverdi

maWaraSvili daviTi/arqiteqtor restavratori

qalaq Tbilisis apolon quTaTelaZis saxelobis

saxelmwifo samxatvro akademia

restavraciis fakulteti

arqiteqtor restavratori

bakalavris xarisxi TSAA # 001505

ganaTleba

samuSao gamocdileba
2011 wlidan dRemde Sps `kirkitaZe dakompania~-s

TanamSromeli arqiteqtoris pozicia

Sesrulebuli samuSaoebi
2014 weli q. Tbilisi tabaxmela- ganaSenianebis

regulirebis gegmis Tanaavtori kotejuri dasaxleba

`tabaxmela-mziani veli~

2017 weli q. Tbilisi tabaxmela- ganaSenianebis

regulirebis gegmis Tanaavtori mravalfunqciuri

saagarako kompleqsi `grin vali-real isTeiT jorjia~

p/n 01019058902

2017 weli q. Tbilisi tabaxmela- ganaSenianebis

regulirebis gegmis avtori `saagarako dasaxleba~

2019 weli q. quTaisi ganaSenianebis detaluri gegmis

avtori `saavtomobilo warmoebis qarxana~
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saproeqto
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damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:
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eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

26 1

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

1. ძირითად დებულებებში გამოყენებულ ტერმინებს აქვს შემდეგი მნიშვნელობა:
ა) ავტოსადგომი – შენობა-ნაგებობა ან შესაბამისად მოწყობილი ტერიტორია, რომელიც განკუთვნილია
ავტოსატრანსპორტო საშუალებების სადგომად. ავტოსადგომი შეიძლება იყოს ღია ან/და დახურული, ცალკე
მდგომი ან შენობის ნაწილი;
გ) არასრული სართული – სართული, რომლის სიმაღლე, იატაკის გეგმარებითი ნიშნულიდან
ჭერისკონსტრუქციის ქვედა ნიშნულამდე 1.8 მეტრიდან 2.5 მეტრი ან ნაკლებია;
ე) ბაღი – გამწვანებული ტერიტორიის ნაირსახეობა, ლანდშაფტური მშენებლობის შედეგი, განკუთვნილი
სარეკრეაციო მიზნებით მწვანე ნარგავების გაშენების, დაცვის, გამოფენისა და გამოყენებისათვის;
ზ) ბუნებრივი განათებულობა – შენობათა სათავსების ცის გაფანტული, მიმდებარე შენობებიდან და მიწის
ზედაპირიდან არეკლილი ბუნებრივი შუქით განათება;
თ) გაზონი – ბალახით გამწვანებული, მოვლილი ტერიტორია ბაღებში, პარკებში, ბულვარებში, ეზოებში და
სხვ.;
ი) გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) – მიწის ნაკვეთის თავისუფალი გრუნტის (გამწვანების ფართობის ან/და
წყალგამტარი) ზედაპირის ფართობის შეფარდება მიწის ნაკვეთის საერთო ფართობთან, მეათედის სიზუსტით
(მინიმალური მაჩვენებელი);
კ) გამწვანებული ტერიტორია – ამ ძირითადი დებულებების 23-ე მუხლით განსაზღვრული ტერიტორია;
ლ) განაშენიანების ინტენსივობა – ამ ძირითადი დებულებების ან/და ქალაქთმშენებლობითი გეგმით
განსაზღვრული ფუნქციური ქვეზონებისთვის განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტის მაჩვენებლით
განპირობებული, ტერიტორიების განაშენიანების დაბალი, საშუალო ან მაღალი ინტენსივობა;
მ) განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ-2) – შენობა-ნაგებობის მიწისპირა და მიწისზედა
სართულების იატაკის ზედაპირების ჯამური ფართობის შეფარდება მიწის ნაკვეთის ფართობთან, მეათედის
სიზუსტით (მაქსიმალური მაჩვენებელი).
ნ) განაშენიანების კოეფიციენტი (კ-1) – მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ფართობის შეფარდება მიწის ნაკვეთის
ფართობთან, მეათედის სიზუსტით (მაქსიმალური მაჩვენებელი);
ო) განაშენიანების სიმაღლე – განისაზღვრება ამ ძირითადი დებულებების 38-ე მუხლის შესაბამისად;
პ) განაშენიანების ფართობი – მიწის ნაკვეთის შენობა-ნაგებობებით დაფარული, განაშენიანებული ზედაპირის
ორთოგონალური პროექციის ფართობი;
ჟ) გზა – ქვეითის ან/და ტრანსპორტის გადაადგილებისათვის განკუთვნილი სივრცე, მათ შორის, ქუჩა, ჩიხი,
ლიანდაგი, საბაგირო, ტროტუარი, გვერდულა, გამყოფი ზოლი, ველობილიკი. გზა შეიძლება იყოს როგორც
საერთო სარგებლობის, ისე კერძო;
რ) გრუნტის ზედაპირი – მიწის ნაკვეთის გრუნტის არსებული ან სანებართვო დოკუმენტაციით
გათვალისწინებული ზედაპირი, არანაკლებ მიჯნის ზონის მინიმალური სიღრმისა;
ს) დროებითი შენობა-ნაგებობა – ანაკრები ელემენტებისგან შედგენილი, ასაწყობ-დასაშლელი ან/და
მობილური კონსტრუქციული სისტემა, რომელიც მიწასთან დაკავშირებულია საკუთარი წონით ან/და
მშრალი
არამონოლითური ჩამაგრებით და არ გააჩნია მიწისქვეშა სათავსები;
ტ) დამხმარე შენობა-ნაგებობა – დამხმარე მიზნებისთვის განკუთვნილი შენობა-ნაგებობა, რომელიც
უშუალოდ არ არის ჩართული ტერიტორიის ძირითადი ფუნქცი(ებ)ით გამოყენებაში ან/და საქმიანობაში (მაგ.:
შენობა-ნაგებობის შესასვლელი კიბეები და პანდუსები, ავტოსადგომები, ტერასები, საბავშვო მოედანი,
ინვენტარის შესანახი ფარდული, სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების და სხვა მსგავსი ტიპის შენობა
ნაგებობები);
უ) ერკერი – შენობის საანგარიშო ზედაპირის სიბრტყიდან გამოწეული გადახურული, კედლებით და
შემინული ღიობებით შემოსაზღვრული სივრცე, რომელიც წარმოადგენს შენობის ძირითადი კონსტრუქციისა
და შიდა სივრცის ნაწილს და რომლის სიგანე არ აღემატება 5 მეტრს;
ღ) იატაკი – სართულის გადახურვის (მათ შორის, სართულშუა გადახურვის) მზიდი კონსტრუქციის ზედა
ზედაპირი, მოპირკეთების გარეშე. იატაკის ნიშნული წარმოადგენს ამ ზედაპირის ნიშნულს;
ძ) მიწისზედა სართული – სართული, რომლის იატაკის ნიშნულის მიწის ზედაპირიდან ამოწევის საშუალო
სიმაღლე 1,8 მეტრი (მეათედის სიზუსტით) ან მეტია;
წ) მიწის ნაკვეთის საზღვარი – მიწის ნაკვეთის საკადასტრო ან განაშენიანების გეგმით განსაზღვრული
შემომსაზღვრელი უწყვეტი წარმოსახვითი წირი – გამყოფი ხაზი;
ჭ) მიწის ნაკვეთის ფართობი – ნაკვეთის საზღვრებით შემოფარგლული ტერიტორიის ორთოგონალური
პროექციის ფართობი;
ხ) მიწისპირა სართული – სართული, რომლის იატაკის ნიშნულის მიწის ზედაპირიდან ამოწევის საშუალო
სიმაღლე 1,8 მეტრი ან ნაკლებია (მეათედის სიზუსტით), ხოლო მისი ჭერის ნიშნულის მიწის ზედაპირიდან
ამოწევის საშუალო სიმაღლე 1,8 მეტრს (მეათედის სიზუსტით) აღემატება;
ჯ) მიწისქვეშა სართული – სართული, რომლის ჭერის ნიშნულის მიწის ზედაპირიდან ამოწევის საშუალო
სიმაღლე 1,8 მეტრი ან ნაკებია (მეათედის სიზუსტით);
ჰ2) პარკი – დასასვენებელი, გასართობი ან/და ბუნების ბინადართა დაცვის მიზნებისთვის განკუთვნილი,
ბუნებრივად ან/და ხელოვნურად მცენარეული საფარით დაფარული და კეთილმოწყობილი სივრცე,
რომელიც
შეიძლება აერთიანებდეს სხვადასხვა გამწვანებულ ტერიტორიას;
ჰ7) საზოგადოებრივი სივრცე – ნაშენი ტერიტორიების საზღვრებში ან მის გარეთ მდებარე ქუჩა, გზა, მოედანი,
ხიდი, სკვერი, პარკი, ბაღი, წყლის ზედაპირი და მისი სანაპირო ზოლი, ბუნებრივი ან ხელოვნური
ლანდშაფტი, მიწის ნაკვეთებს შორის გასასვლელი და სხვა მსგავსი ტიპის სივრცეები ან/და მიწის ნაკვეთები,
რომლებიც განკუთვნილია ან გადაცემულია საზოგადოებრივი მოხმარებისთვის ან/და ასეთად არის
დადგენილი (საჯარო სერვიტუტი) მოქმედი ქალქთმშენებლობითი გეგმებით;

ჰ9) სართული – შენობის ან/და ნაგებობის შეუალედური ჰორიზონტალური ზედაპირი, რომელიც აერთიანებს
სამყოფებს/სათავსებს/სადგომებს ერთ სივრცეში. ერთ სართულად ითვლება სართული, რომლის იატაკის
დონეებს შორის სხვაობა არ აღემატება 1.8 მეტრს;
ჰ10) სახურავი – შენობა-ნაგებობის ზედა დამამთავრებელი კონსტრუქციული ელემენტი, რომელიც შენობა-ნაგებობას
იცავს გარემოს ზემოქმედებისგან. სახურავი შეიძლება იყოს ქანობიანი (3%-ზე მეტი) ან/და ბრტყელი (3 % ან ნაკლები
ქანობით);
ჰ11) სახურავის კეხი – ქანობიანი სახურავის გადახურვის სიბრტყეების ურთიერთგადაკვეთის ხაზი;
ჰ12) სახურავის კიდე – ქანობიანი სახურავის შემთხვევაში, შენობის საანგარიშო ზედაპირისა და შენობის
გადახურვის სიბრტყეების გადაკვეთის წარმოსახვითი ხაზი, ხოლო ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში –
შენობის საანგარიშო ზედაპირის დამამთავრებელი ხაზი;
ჰ13) სკვერი – დასასვენებელი/გასართობი მიზნებისთვის განკუთვნილი საერთო სარგებლობის ბაღი;
ჰ14) სპეციალური დანიშნულების ნაგებობა – ნაგებობა, რომლისთვისაც დადგენილია ძირითადი
დებულებებისგან და „მშენებლობის ნებართვის გაცემისა და შენობა-ნაგებობის ექსპლუატაციაში მიღების
წესისა და პირობების შესახებ“ საქართველოს მთავრობის დადგენილებისგან განსხვავებული მოთხოვნები,
მათ შორის: ანძები და კოშკები; აეროპორტი, საზღვაო პორტი ან სარკინიგზო ნაგებობა; საჰაერო-საბაგირო
გზების ნაგებობა; ჰიდრო, თბო და ატომური ელექტროსადგური ან ელექტროქვესადგური; ნავთობის,
ნავთობპროდუქტებისა ან თხევადი აირის საცავი ან/და ტერმინალი; ნაპირსამაგრი, ხაზოვანი ან სხვა
სპეციალური დანიშნულების საინჟინრო ნაგებობა; მონუმენტი;
ჰ15) სრული სართული – სართული, რომლის სიმაღლე იატაკის გეგმარებითი ნიშნულიდან ჭერის
კონსტრუქციის ქვედა ნიშნულამდე 2,5 მეტრზე მეტია;
ჰ19) ტერიტორიის/ზონის ერთგვაროვანი ფუნქციური გამოყენება – ტერიტორიის/ზონის ფუნქციური
გამოყენება ერთგვაროვანი, თუკი იქ განთავსებული მიწის ნაკვეთებისა ან/და შენობა-ნაგებობის მინიმუმ 75%
გამოყენებულია იდენტური ფუნქციით (დომინირებული სახეობა);
ჰ20) ტერიტორიის/ზონის ფუნქციური გამოყენება – ტერიტორიაზე (ფაქტობრივად) ან/და ზონაში/ქვეზონაში
(ნორმატიულად) განთავსებული მიწის ნაკვეთებისა ან/და შენობა-ნაგებობის გამოყენების სახეობა, რომელიც შეიძება
იყოს ერთგვაროვანი ან შერეული;
ჰ21) ტერიტორიის/ზონის შერეული ფუნქციური გამოყენება – ტერიტორიის/ზონის ფუნქციური გამოყენება შერეულია,
თუკი იქ განთავსებული მიწის ნაკვეთებისა ან/და შენობა-ნაგებობის 25%-ზე მეტი გამოყენებულია განსხვავებული
ფუნქციით;
ჰ24) ქალაქთმშენებლობითი გეგმა – კოდექსით განსაზღვრული გენერალური გეგმა, განაშენიანების გეგმა
ან/და განაშენიანების დეტალური გეგმა;
ჰ25) ქუჩა – ნაშენი ტერიტორიების საზღვრებში მოქცეული გზა, რომელიც ერთი ან ორი მხრიდან არის
განაშენიანებული. ქუჩა შეიძლება იყოს როგორც საჯარო, ისე კერძო;
ჰ26) ღია სივრცე – ნაშენი ტერიტორიების საზღვრებში მდებარე ქუჩა, მოედანი, ხიდი, სკვერი, პარკი, ბაღი,
წყლის ზედაპირი და მისი სანაპირო ზოლი, ბუნებრივი ან ხელოვნური ლანდშაფტი, მიწის ნაკვეთებს შორის
გასასვლელი და სხვა მსგავსი ტიპის სივრცეები, რომელიც გამოიყენება საზოგადოებრივი ფუნქციით;
ჰ27) ღიობი – კედელში არსებული კარის, ფანჯრის, სამტრედის (სამერცხლის) ღია ნაწილი ან/და ნებისმიერი ხვრეტი,
გარდა ტექნიკური აღჭურვილობისთვის განკუთვნილი ხვრეტისა;
ჰ28) ღობე – მიწის ნაკვეთების გამმიჯნავი ხაზობრივი ნაგებობა, რომელიც შეიძლება მდებარეობდეს როგორც
საკადასტრო საზღვარზე (საზიარო ღობე), ისე მიწის ნაკვეთის საზღვრებში;
ჰ29) შენობის საანგარიშო ზედაპირი – გრუნტის ზედაპირიდან სახურავის კიდემდე შენობის ყველა ზედაპირი,
რომელიც გრუნტის ზედაპირის ჰორიზონტალური პროექციის მიმართ ქმნის 70-დან 90 გრადუსამდე კუთხეს;
ჰ30) შენობის/ნაგებობის საანგარიშო სიმაღლე – შენობის/ნაგებობის გარე ვერტიკალური ზედაპირების
სიმაღლე, რომელიც აითვლება შენობის/ნაგებობის გრუნტის ზედაპირთან შეხების ხაზიდან (შემდეგში –
გრუნტის ხაზი) სახურავის კიდემდე ან კეხამდე;
ჰ32) ჭერი – სართულის გადახურვის (მათ შორის, სართულშუა გადახურვის) მზიდი კონსტრუქციის ქვედა
ზედაპირი, მოპირკეთების გარეშე. ჭერის ნიშნული წარმოადგენს ამ ზედაპირის ნიშნულს;
ჰ33) ხაზობრივი ნაგებობა – საავტომობილო გზა, რკინიგზა, საჰაერო-საბაგირო გზა, ქუჩა, ღობე, ყველა სახის
მილსადენი, მილგაყვანილობა, ელექტროგადამცემი ხაზი, კავშირგაბმულობის ხაზი (ქსელი), ფუნიკულიორი,
სამელიორაციო და საირიგაციო ნაგებობა;

ჰ34) ჯიხური – საცალო ვაჭრობისა და მომსახურებისათვის განკუთვნილი 2,5 მ-მდე სიმაღლისა და 6 მ2-მდე
ფართობის მქონე დროებითი შენობა.
2. ამ წესში გამოყენებულ ტერმინებს აქვს კოდექსში, „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების
რეგულირების ძირითადი დებულებების შესახებ“ საქართველოს მთავრობის დადგენილებასა და
„მშენებლობის ნებართვის გაცემისა და შენობა-ნაგებობის ექსპლუატაციაში მიღების წესისა და პირობების
შესახებ“ საქართველოს მთავრობის დადგენილებაში გამოყენებული ტერმინების მნიშვნელობები, გარდა ამ
წესში განმარტებული ტერმინებისა.

gamoyenebuli ganmartebebi

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"

gamoyenebuli
ganmartebebi

wyaro: teritoriebis gamoyenebis da ganaSenianebis regulirebis
ZiriTadi debulebebi (2019 wlis 3 ivnisi, muxli 2)
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koordinatTa bade UTM sistemaSi

sakadastro sazRvari

nakveTis farTobi kvadratuli
metris meaTedis sizustiT

Senobis pirobiTi konturi

avtosadgomi da biliki

Sida mniSvnelobis (lokaluri) gza

trotuari

SeniSvnebi

stadia

TariRi

furc.furclebi

A-3

saproeqto

2

damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:

xelmowera

eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

25 2

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

ganaSenianebis detaluri
gegmis koncefcia

misamarTi: TeTriwyaros

raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

nakveTis gamwvanebuli teritoria

6. saxuravis gadaxurvis tipi

1. zonis saxeoba

5

3 4

3. ganaSenianebis koeficienti k-1
4. intensiurobis koeficienti k-2
5. gamwvanebis koeficienti k-3

2

2. saproeqto Senobis maqsimaluri
  simaRle (metri)

1

6

gamoyenebuli pirobiTi aRniSvnebi

925.0 m2

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"

gamoyenebuli
pirobiTi
aRniSvnebi

saagarake-sacxovrebeli
(sz-1)

- sayofacxovrebo wyalarinis
ZiriTadi qseli

- sayofacxovrebo wyalarinis
lokaluri qseli

- wyalsadenis ZiriTadi qseli

- wyalsadenis lokaluri qseli

- eleqtromomaragebis
ZiriTadi qseli

- eleqtromomaragebis
lokaluri qseli

- saniaRvre wyalarinebis
ZiriTadi qseli

- kanalizaciis lokaluri da
ZiriTadi qseli

- bunebrivi airiT momaragebis
ZiriTadi qseli

- bunebrivi airiT momaragebis
lokaluri qseli
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SeniSvnebi

stadia

masStabi

TariRi

furc.furclebi

A-3

m.1:1 000

saproeqto

3

damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:

xelmowera

eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

26 3

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

arsebuli infrastruqtura

saproeqto funqciuri zonebi da gamoyenebis saxeobebis gegma

wyalsaden kanalizaciis (sayofacxovrebo)
ZiriTadi da lokaluri qselebis gegma
eleqtromomaragebis ZiriTadi da lokaluri
qselebis gegma

bunebrivi airiT momaragebis ZiriTadi da
lokaluri qselebis gegma

saniaRvre wyalarinebis momaragebis ZiriTadi da
lokaluri qselebis gegma

ganaSenianebis detaluri
gegmis koncefcia

misamarTi: TeTriwyaros

raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

fotomontaJi da aqsonometriuli xedebi

samSeneblo da arasamSeneblo teritoriebis zonireba

nawilis dasaxeleba gverdi nawilis dasaxeleba gverdi

Tavfurceli

1

grafikuli nawilis nusxa

2

3

4

5

6

7

9

10-11

12

dagegmvis efeqtianobis (xeirianobis) Sefaseba SWOT analizi

situaciuri gegma

saproeqto teritoriis sazRvari da mimdebare nakveTebis
mdebareoba

topografiuli gegma

16

miwis nakveTis ganawilebis / gamijvnis gegma

sivrciT-teritoriuli ganviTarebis dadgenili reglamentebi

grafikuli nawilebis nusxa

dagegmvis mizani da amocanebi

15

17

18

19

20

21

22

23

zogadi seismologiuri monacemebi

zogadi klimaturi monacemebi

8mimdebare teritoriis kvleva

24

miwis nakveTze SenobaTa ganlagebis gegma
S.p.s. "kirkitaZe da kompania"

gamoyenebuli ganmartebebi

gamoyenebuli pirobiTi aRniSvnebi

sawyisi sakadastro monacemi

miwis nakveTis detaluri reglamentis dokumenti

25-26

13

14



GSPublisherVersion 0.2.100.100

SeniSvnebi

stadia

masStabi

TariRi

furc.furclebi

A-3

m.1:1 000

saproeqto

4

damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:

xelmowera

eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

26 4

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

ganaSenianebis detaluri
gegmis koncefcia

misamarTi: TeTriwyaros

raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

dagegmvis mizani da amocanebi

ganmartebiTi baraTi

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"

warmodgenili ganaSenianebis detaluri gegmis koncefciis mizania TeTriwyaros raionSi, ToneTis sakrebulos miwebi, nakveTi  `zimoniki~

miwis nakveTze s/k 84.19.34.122 saagarake dasaxlebis kompleqsis mSeneblobisaTvis winasaproeqto kvlevisa da saproeqto teritoriis

mizanmimarTulad dagegmareba da ganviTareba.

ganaSenianebis detaluri gegmis koncefcia Sesrulebulia ` saqarTvelos sivrcis dagegmarebis, arqiteqturuli da samSeneblo saqmianobis

kodeqsis~ da Sesabamisi kanonqvemdebare aqtebis: `sivrcis dagegmarebisa da qalaqTmSeneblobiTi gegmebis SemuSavebis wesis~ da `teritoriebis

gamoyenebis da ganaSenianebis regulirebis ZiriTadi debulebebis~ moTxovnebis Sesabamisad.

saproeqto teritoriis ganaSenianeba moicavs erTian teritoriaze saagarake-sacxovrebeli kompleqsis mSeneblobas da aRniSnuli kompleqsis

yvela saWiro sainJinro komunikaciuri qselebiT uzrunvelyofa, proeqtis farglebSi erTiani teritoria ganawilebul iqneba 41 sakadastro

erTeulad, aqedan 40 iqneba saagarake-sacxovrebeli daniSnulebis, jamSi 16356.6 kv.m., xolo 1 erTeuli saavtomobilo gza da qveiTTa

gadaadgilebisTvis gamoyofili trotuari jamSi 4 115.4 kv.m.

warmodgenili proeqtis gansaxorcieleblad saWiroa arsebuli saproeqto teritoria ganviTardes rogorc saagarake-sacxovrebeli zona 1-

iT romeli funqciuri zonac uzrunvelyofs mSeneblobis nebarTvas Sesabamisi qalaqmSeneblobiTi parametrebis dacviT da am zonisTvis

savaldebulo erTiani teritoriis gamwvanebis koeficientis aTvisebiT, romelic Seadgens mTliani teritoriis 0.2 %-s da asaxuli farTobSi

minimaluri kvadratulobiT 3 000 kv.m.

aRniSnuli proqtis ganxorcieleba gaaumjobesebs rogorc adgilobrivi ise qveynis ekonomikur mdgomareobas, aseve uzrunvelyofs

adgilobrivi muSa xelis dasaqmebas.
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SeniSvnebi

stadia

masStabi

TariRi

furc.furclebi

A-3

m.1:1 000

saproeqto

5

damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:

xelmowera

eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

26 5

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

ganaSenianebis detaluri
gegmis koncefcia

misamarTi: TeTriwyaros

raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

sivrciT teritoriulu ganviTarebis dadgenili reglamentebi

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"

funqciuri zona

samSeneblo zona samSeneblo qvezona k-1 k-2 k-3
ganaSenianebis

maqsimaluri simaRle

sacxovrebeli
zona 0.5 0.2 15 metri

saagarake-
sacxovrebeli zona

(sz 1)
0.8

sivrciT
teritoriulu
ganviTarebis
dadgenili
reglamentebi
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dagegmvis efeqtianobis (xeirianobis) Sefaseba S W O T - analizi

adgilmdebareoba

ekologia

transporti

sainJinro qselebi

ganviTareba

- emijneba dasaxlebul punqts

- mimdebare teritoriebi

  nawilobriv gaunaSenianebelia

- saproeqto da mimdebare teritoriis

  gegmiurad ganviTareba

- mimdebare teritoriebis

 ganuviTarebloba

- ganTavsebulia ekologiurad

 sufTa garemoSi

- mimdebare teritoriebze

xe-nargavebis simcire

- arsebuli ekologiuri

mdgomareobis gajansaReba xe-mcenareebiT

-mouwesrigebeli sainJinro qselebi

- centraluri gzidan 50 metris

moSorebiT

- teritoriamde misasvleli

 saavtomobilo gzis gadatvirTva

- SesaZlebelia yvela saxis

sainJinro qselebiT uzrunvelyofa
- mouwesrigebeli sainJinro qselebi

- teritoriis sainJinro qselebiT

maqsimaluri uzrunvelyofa

- teritoriis sainJinro qselebis

ararsebobis SemTxvevaSi garemos

ekologiurad dabinZureba

- viTardeba saagarake sacxovrebeli

dasaxlebiT

- mimdebare teritoriebis

samSeneblod gamoyenebis

pirobebis ararseboba

- SesaZlebelia Camoyalibdes

maRali klasis dasasvenebeli

saagarake dasaxleba

- proeqtis SeuTanxmeblobis

SemTxvevaSi arsebuli da

mimdebare teritoriebis

ganuviTarebloba

dagegmvis
efeqtianobis
(xeirianobis)

Sefaseba S W O T -
analizi
teqnikur-

ekonomikuri
maCveneblebi

SWOT-ანალიზი თამამად იძლევა იმის თქმის საშუალებას, რომ პროექტის განხორციელება დადებით გავლენას მოახდენს როგორც არსებული
გარემოს, ისე მიმდებარე ტერიტორიების ჯანსაღ განვითარებაზე. მნიშვნელოვნად გაიზრდება უძრავი ქონების ღირებულება მომიჯნავე
ტერიტორიებზე რაც ინიცირებას გაუწევს ესთეტიურად მისაღები და ფუნქციონალურად გამართული გარემოს ჩამოყალიბებას. შესაბამისად
პროექტით გათვალისწინებულია როგორც კერძო, ისე საჯარო, სახელმწიფოებრივი და ადგილობრივი თვითმმართველობის ინტერესები.

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"

- teritoriamde misasvleli gzis

mouwesrigebloba

- arsebuli gruntis gzis moasfalteba

- uzrunvelyofilia misasvleli gzebiT
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warmodgenili ganaSenianebis detaluri gegmis koncefciis mizania TeTriwyaros

raionSi, ToneTis sakrebulos miwebi, nakveTi  `zimoniki~  miwis nakveTze s/k

84.19.34.122 saagarake dasaxlebis kompleqsis mSeneblobisaTvis winasaproeqto

kvlevisa da saproeqto teritoriis mizanmimarTulad dagegmareba da ganviTareba.

kvlevis Sedegad saproeqto teritoria mdebareobs TeTriwyaros municipalitetSi,

sofeli didi  ToneTisa da sofeli orbeTis administraciul sazRvarze, igi

warmoadgens mTiswineTs, saSualo sirTulis reliefiT, zRvis donidan saSualod

1479.0 m.-ze,  zogadi seismologiuri rukis mixedviT 8 balian zonaSi, igi

ganTavsebulia ekologiurad sufTa garemoSi. saproeqto tertitorias Crdilo

dasavleTiT esazRvraba dasaxlebuli punqti (dominirebuli saagarake-sacxovrebeli

ganaSenianebiT) da mdinare veres xeoba, samxreTiT esazRvreba Tbilisi-kojori-

walka-ninowmindas magistraluri gza, dasavleTiT niCbisi-didgori-didi ToneTis

magistraluri gza da aRmosavleTiT Sida mniSvnelobis gruntis gza.

mimdebare teritoriis kvleva

mimdebare
teritoriis kvleva

teqnikur-
ekonomikuri
maCveneblebi

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"
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TeTriwyaros raioni, ToneTis sakrebulos miwebi, nakveTi "zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Sps "real froferTi" (s/n: 404577016) sakuTrebaSi arsebuli 20472 kv.m. sasoflo-sameurneo

daniSnulebis miwis nakveTis da misi mimdebare teritoriis topografiuli

L.T.D "KIRKITADZE & COMPANY"

S.p.s "kirkitaZe da kompania" (s/n416294067)

Pekini str.   N 27     tel: 2 37 23 00   mob: 5 99 56 22 76, fax: 2 37 23 00

pekinis q. #27   t: 2 37 23 00   mob: 5 99 56 22 76, faqsi: 2 37 23 00

direqtori: r. kirkitaZe

masStabi: 1:500

azoma:

daxaza:

S.p.s. "kirkitaZe da kompania" (s/n4162940067)

pekinis q. # 27/10  t : 2 37 23 00   mob: 5 99 56 22 76, faqsi: 2 37 23 00

L.T.D "KIRKITADZE & COMPANY"
Pekini str.   N  27/10     tel: 2 37 23 00   mob: 5 99 56 22 76, fax: 2 37 23 00

www. kirkitadze.ge kirkitadze@mail.ru
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raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"
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miwis nakveTebis ganawilebis/gamijvnis sqema

SeniSvnebi

stadia

masStabi

TariRi

furc.furclebi

A-3

m.1:1 500

saproeqto

17

damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:

xelmowera

eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

26 17

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

miwis
nakveTebis

ganawilebis
/gamijvnis sqema

gasamijni nakveTis nomeri

gasamijni nakveTis
farTobi

ganaSenianebis detaluri
gegmis koncefcia

misamarTi: TeTriwyaros

raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

490.0 m2
486.0 m2 486.0 m2 486.0 m2 486.0 m2

524.0 m2

524.0 m2

524.0 m2

524.0 m2

523.3 m2

340.8 m2
346.3 m2

344.0 m2 344.0 m2

344.0 m2 344.0 m2

344.0 m2

344.0 m2

344.0 m2 344.0 m2

344.0 m2 344.0 m2

345.0 m2 365.0 m2

365.0 m2345.0 m2

345.0 m2 365.0 m2

365.0 m2345.0 m2

345.0 m2 369.4 m2

290.3 m2

391.2 m2

4,115.4 m2

475.0 m2

475.0 m2

475.0 m2

475.0 m2

548.7 m2

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"

1 2 3 4 5 6
7

8
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12

13

14

15

16

17

18

19
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21
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23

24

25

26

27

28
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30

31

32

33

34

35

36
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38

39
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41

....

...m2

491.6 m2
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saproeqto funqciuri zonireba da misi ganviTareba

SeniSvnebi

stadia

masStabi

TariRi

furc.furclebi

A-3

m.1:1 500

saproeqto

18

damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:

xelmowera

eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

26 18

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

saproeqto funqciuri
zonireba da misi

ganviTareba

ganaSenianebis detaluri
gegmis koncefcia

misamarTi: TeTriwyaros

raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

4,127.0 m2

3,845.0 m2

2,448.7 m2

391.2 m2

4,115.4 m2

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"

5,544.8 m2

- adgilobrivi
mniSvnelobis gza

saagarake-sacxovrebeli
(sz-1)

saagarake-sacxovrebeli (sz-1) - 16356.6 m2

 adgilobrivi mniSvnelobis gza  - 4 115.4 m2
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miwis nakveTze SenobaTa ganTavsebis gegma

SeniSvnebi

stadia

masStabi

TariRi

furc.furclebi

A-3

m.1:1 500

saproeqto

19

damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:

xelmowera

eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

26 19

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

zogadi
klimaturi
monacemebi

ganaSenianebis detaluri
gegmis koncefcia

misamarTi: TeTriwyaros

raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"
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saproeqto teritoriaze dasaSvebi SenobaTa saxeoba da masSi Semavali
funqcia - saagarake-sacxovrebeli Senoba-nagebobebi da misi

funqcionirebisaTvis dasaSvebi saxeobebi

koordinatTa bade
UTM sistemaSi

miwis nakveTis detaluri reglamentebis dokumenti

miwis nakveTis detaluri
reglamentebis dokumentinakveTis

nomeri
wyobis
saxeoba

regulirebis
xazi

1 Sereuli -----------------------------

miznobrivi
daniSnuleba

saagarake-
sacxovrebeli

samSeneblod
gamoyenebis
statusi

samSeneblo

dayofa
gaerTianeba

gaerTianeba
dasaSvebia

nakveTis
nomeri

zonis
 saxeoba

1-40 sz-1

k-1 k-2 k-3

0.5 0.2

sarTulianoba
 an simaRle

15 m

ganaSenianebis detaluri
gegmis koncefcia

misamarTi: TeTriwyaros

raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

0.8

490.0 m2 486.0 m2 486.0 m2 486.0 m2 486.0 m2

524.0 m2

524.0 m2

524.0 m2

524.0 m2

523.3 m2

340.8 m2

344.0 m2

344.0 m2

344.0 m2

344.0 m2

344.0 m2
344.0 m2

344.0 m2

344.0 m2

344.0 m2

344.0 m2

346.3 m2

290.3 m2

345.0 m2

345.0 m2

345.0 m2

345.0 m2

345.0 m2

365.0 m2

365.0 m2

365.0 m2

365.0 m2

369.4 m2

548.7 m2

475.0 m2

475.0 m2

475.0 m2

475.0 m2

teritoriis saerTo farTis
maqsimaluri k1 mTeli saproeqto teritoriisTvis - 0.5
8 500 (ganaSenianebis farTi) 20 472  (teritoriis farTi) ;

maqsimaluri k2 mTel saproeqto teritoriisTvis - 0.8
13 500 (ganaSenianebis intensivobis farTobi) 20 472  (teritoriis farTi)
minimaluri k3 mTeli saproeqto teritoriisTvis - 0.2
3 000 (gamwvanebis farTi) 20 472  (teritoriis farTi)

samSeneblo teritoriaze avtoparkirebisaTvis gaTvaliswinebulia TiToeuli
nakveTisTvis minimum 2 Ria an/da daxuruli avtosadgomi, jamSi 80 avtosadgomi

6. saxuravis gadaxurvis tipi

moSenebis
farTobi (k1)

ganaSenianebis intensiurobis
farTobi (k2)

3. ganaSenianebis koeficienti k-1

funqciuri
 zona - farTobi

2

4

1

4. intensiurobis koeficienti k-25
5. gamwvanebis koeficienti k-3

2. saproeqto Senobis maqsimaluri simaRle
miwis zedapiridan (metri)

1. zonis saxeoba

3

6

saerTo
teritoriis
farTobi

20 472 sz-1(80%) - 16356.6

sz-1-Si gaTvaliswinebulia saagarake-sacxovrebeli dasaxleba da misi
funqcionirebisaTvis Senoba-nagebobebi

gamwvanebis farTobi
(k3)

8 500 (k1=0.5)

3 000 (k3=0.2)

15sz-1

0.2

0.5
ar

izRudeba

0.8
13 500 (k2=0.8)

adgilobrivi mniSvnelobis saavtomobilo gza (20%) - 4 115.4

491.6 m2

4 115.4 m2

SeniSvnebi

stadia

masStabi

TariRi

furc.furclebi

A-3

m.1:1 500

saproeqto

20

damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:

xelmowera

eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

26 20

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

- Senoba

- saproeqto
teritoriis sazRvari

- parkireba

- adgilobrivi
mniSvnelobis gza
(asfaltis safari)

- trotuari

saagarake-sacxovrebeli
(sz-1)

- nakveTis sazRvari

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"
1 2 3 4 5 6

7
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wyalsadenis da wyalarinebis (sayofacxovrebo) ZiriTadi da lokaruli qselebis gegma

SeniSvnebi

stadia

masStabi

TariRi

furc.furclebi

A-3

m.1:1 500

saproeqto

21

damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:

xelmowera

eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

26 21

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

ganaSenianebis detaluri
gegmis koncefcia

misamarTi: TeTriwyaros

raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

wyalsadenis da
wyalarinebis
(sayofacxovrebo
) ZiriTadi da
lokaruli
qselebis gegma

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"
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eleqtro energiis ZiriTadi da lokaruli qselebis gegma

SeniSvnebi

stadia

masStabi

TariRi

furc.furclebi

A-3

m.1:1 500

saproeqto

22

damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:

xelmowera

eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

26 22

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

ganaSenianebis detaluri
gegmis koncefcia

misamarTi: TeTriwyaros

raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

eleqtro energiis
ZiriTadi da
lokaruli
qselebis gegma

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"
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saniaRvre wyalarinebis da kanalizaciis ZiriTadi da lokaluri qselebis gegma

SeniSvnebi

stadia

masStabi

TariRi

furc.furclebi

A-3

m.1:1 500

saproeqto

23

damkveTi:

SeTanxmebulia

damkveTTan:

xelmowera

eqsplikacia da pirobiTi niSnebi

26 22

direqtori

proeqtis
avtori

proeqtis
Tanaavtori

daamuSava

Tanamdeboba gvari xelmowera

r.kirkitaZe

i.kekelia

d.maWaraSvili

i.kekelia

d.maWaraSvili

ganaSenianebis detaluri
gegmis koncefcia

misamarTi: TeTriwyaros

raioni, ToneTis

sakrebulos miwebi, nakveTi

"zimoniki" (s/k: 84.19.34.122)

Tbilisi 2020 w.

11.06.2020 w

Sps "real froferTi"

(s/n: 404577016)

saniaRvre
wyalarinebis da
kanalizaciis
ZiriTadi da
lokaluri
qselebis gegma

S.p.s. "kirkitaZe da kompania"
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